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USTAWA Opracowano na pod-

z dnia 17 grudnia 2009 r. stawie Dz.U. z 2010 r.
Nr 3, poz. 13.

0 zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz o zmianie niektorych innych ustaw®

Art. 1.

W ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z
pozn. zm.”) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w art. 3 uchyla sig ust. 1;
2) po rozdziale 2 dodaje sig rozdzial 2a w brzmieniu:

,,Rozdzial 2a
Najem okazjonalny lokalu

Art. 19a. 1. Umowa najmu okazjonalnego lokalu jest umowa najmu lokalu
stuzacego do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, ktérego wta-
sciciel, bedacy osoba fizyczna, nie prowadzi dziatalno$ci gospo-
darczej w zakresie wynajmowania lokali, zawarta na czas ozna-
czony, nie dtuzszy niz 10 lat.

2. Do umowy najmu okazjonalnego lokalu zatacza si¢ w szczeg6l-
nosci:
1) oswiadczenie najemcy w formie aktu notarialnego, w ktorym
najemca poddat si¢ egzekucji 1 zobowiazat si¢ do oproznienia
1 wydania lokalu uzywanego na podstawie umowy najmu
okazjonalnego lokalu w terminie wskazanym w Zadaniu, o
ktérym mowa w art. 19d ust. 2;

2) wskazanie przez najemce innego lokalu, w ktorym bedzie
moégt zamieszka¢ w przypadku wykonania egzekucji obo-
wiazku oprdznienia lokalu;

3) oswiadczenie wilasciciela lokalu lub osoby posiadajacej tytul
prawny do lokalu, o ktorym mowa w pkt 2 lub ust. 3, o wyra-

Y Niniejsza ustawa zmienia si¢ ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego i
ustawe z dnia 20 listopada 1998 r. o zryczaltowanym podatku dochodowym od niektorych przycho-
dow osiaganych przez osoby fizyczne.

% Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 69, poz.
626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833 oraz z 2007 r. Nr 128, poz.
902 1 Nr 173, poz. 1218.
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zeniu zgody na zamieszkanie najemcy i 0sob z nim zamiesz-
kujacych w lokalu wskazanym w o§wiadczeniu; na zadanie
wynajmujacego zalacza si¢ o$wiadczenie z podpisem nota-
rialnie po$wiadczonym.

3. W razie utraty mozliwos$ci zamieszkania w lokalu, o ktérym mo-
wa w ust. 2 pkt 2, najemca jest obowigzany w terminie 21 dni od
dnia powzigcia wiadomosci o tym zdarzeniu wskaza¢ inny lokal,
w ktérym moglby zamieszkaé¢ w przypadku wykonania egzekucji
obowiazku oprdznienia lokalu, oraz przedstawi¢ o$wiadczenie, o
ktorym mowa w ust. 2 pkt 3, pod rygorem wypowiedzenia umo-
wy, o ktorym mowa w art. 19d ust. 5.

4. Zawarcie umowy najmu okazjonalnego lokalu moze by¢ uzalez-
nione od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokry-
cie naleznosci z tytutu najmu okazjonalnego lokalu przystuguja-
cych wiascicielowi w dniu oprdznienia lokalu oraz ewentualnych
kosztow egzekucji obowiazku oprdznienia lokalu. Kaucja nie mo-
ze przekraczaé sze$ciokrotno$ci miesigcznego czynszu za dany
lokal, obliczonego wedlug stawki czynszu obowiazujacej w dniu
zawarcia umowy najmu okazjonalnego lokalu.

5. Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesiaca od dnia oproznienia
lokalu, po potraceniu nalezno$ci wtasciciela, o ktorych mowa w
ust. 4.

6. Umowa najmu okazjonalnego lokalu oraz zmiany tej umowy
wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

7. Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynno$ci notarialnych doko-
nanych przy sporzadzeniu o$wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 2
pkt 1, wynosi nie wigcej niz 1/10 minimalnego wynagrodzenia za
pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za pracg (Dz. U. Nr 200, poz. 1679,
7 2004 r. Nr 240, poz. 2407 oraz z 2005 r. Nr 157, poz. 1314).

Art. 19b. 1. Wlasciciel zglasza zawarcie umowy najmu okazjonalnego lokalu
naczelnikowi urzedu skarbowego wiasciwemu ze wzgledu na
miejsce zamieszkania wtasciciela, w terminie 14 dni od dnia roz-
poczecia najmu.

2. Na zadanie najemcy wtasciciel ma obowiazek przedstawi¢ po-
twierdzenie zgtoszenia, o ktorym mowa w ust. 1.

3. W przypadku niedopetnienia obowiazku, o ktéorym mowa w ust.
1, nie stosuje si¢ przepisoOw art. 19¢ 1 19d ustawy oraz art. 1046 §
4" ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cy-
wilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296, z p6zn. zm.V).

%) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 1965 r. Nr 15. poz. 113, z 1974 r. Nr 27,
poz. 157 1 Nr 39, poz. 231, z 1975 r. Nr 45, poz. 234, z 1982 r. Nr 11, poz. 82 i Nr 30, poz. 210, z
1983 1. Nr 5, poz. 33, z 1984 r. Nr 45, poz. 241 1242, z 1985 r. Nr 20, poz. 86, z 1987 r. Nr 21, poz.
123, z 1988 1. Nr 41, poz. 324, z 1989 r. Nr 4, poz. 21 i Nr 33, poz. 175, z 1990 r. Nr 14, poz. 88,
Nr 34, poz. 198, Nr 53, poz. 306, Nr 55, poz. 318 i Nr 79, poz. 464, z 1991 r. Nr 7, poz. 24, Nr 22,
poz. 92 i Nr 115, poz. 496, z 1993 r. Nr 12, poz. 53, z 1994 r. Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr 83,
poz. 417, z 1996 r. Nr 24, poz. 110, Nr 43, poz. 189, Nr 73, poz. 350 i Nr 149, poz. 703, z 1997 r.
Nr 43, poz. 270, Nr 54, poz. 348, Nr 75, poz. 471, Nr 102, poz. 643, Nr 117, poz. 752, Nr 121, poz.
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Art. 19c. 1. Z tytulu najmu okazjonalnego lokalu, oprécz czynszu, wiasciciel
pobiera jedynie optaty niezalezne od wiasciciela, chyba ze umo-
wa stanowi inaczej.

2. Wilasciciel moze podwyzszy¢ czynsz wytacznie zgodnie z warun-
kami okreslonymi w umowie.

Art. 19d. 1. Umowa najmu okazjonalnego lokalu wygasa po uptywie czasu, na
jaki byta zawarta, lub ulega rozwiazaniu po uptywie okresu wy-
powiedzenia tej umowy.

2. Po wygasnigciu lub rozwiazaniu umowy najmu okazjonalnego lo-
kalu, jezeli najemca dobrowolnie nie oproznit lokalu, wtasciciel
dorgcza najemcy zadanie oproznienia lokalu, sporzadzone na pi-
Smie opatrzonym urz¢dowo po$wiadczonym podpisem wiascicie-
la.

3. Zadanie opréznienia lokalu zawiera w szczegdlnoéci:

1) oznaczenie wtasciciela oraz najemcy, ktérego zadanie doty-
czy;

2) wskazanie umowy najmu okazjonalnego lokalu i przyczyng
ustania stosunku z niej wynikajacego;

3) termin, nie krotszy niz 7 dni od dnia dorg¢czenia zadania na-
jemcy, w ktérym najemca i osoby z nim zamieszkujace maja
opréznic¢ lokal.

4. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu, o ktorym mowa w
ust. 3 pkt 3, wilasciciel sktada do sadu wniosek o nadanie klauzuli
wykonalnosci aktowi notarialnemu, o ktérym mowa w art. 19a
ust. 2 pkt 1. Do wniosku zatacza sig:

1) zadanie oproznienia lokalu wraz z dowodem jego dorgczenia
najemcy albo dowodem wystania go przesytka polecona;

769 1 770, Nr 133, poz. 882, Nr 139, poz. 934, Nr 140, poz. 940 i Nr 141, poz. 944, z 1998 r. Nr
106, poz. 668 i Nr 117, poz. 757, z 1999 r. Nr 52, poz. 532, z 2000 r. Nr 22, poz. 269 i 271, Nr 48,
poz. 552 1 554, Nr 55, poz. 665, Nr 73, poz. 852, Nr 94, poz. 1037, Nr 114, poz. 11911 1193 i Nr
122, poz. 1314, 13191 1322, z 2001 r. Nr 4, poz. 27, Nr 49, poz. 508, Nr 63, poz. 635, Nr 98, poz.
1069, 1070 1 1071, Nr 123, poz. 1353, Nr 125, poz. 1368 i Nr 138, poz. 1546, z 2002 r. Nr 25, poz.
253, Nr 26, poz. 265, Nr 74, poz. 676, Nr 84, poz. 764, Nr 126, poz. 1069 i 1070, Nr 129, poz.
1102, Nr 153, poz. 1271, Nr 219, poz. 1849 i Nr 240, poz. 2058, z 2003 r. Nr 41, poz. 360, Nr 42,
poz. 363, Nr 60, poz. 535, Nr 109, poz. 1035, Nr 119, poz. 1121, Nr 130, poz. 1188, Nr 139, poz.
1323, Nr 199, poz. 1939 i Nr 228, poz. 2255, z 2004 r. Nr 9, poz. 75, Nr 11, poz. 101, Nr 68, poz.
623, Nr 91, poz. 871, Nr 93, poz. 891, Nr 121, poz. 1264, Nr 162, poz. 1691, Nr 169, poz. 1783, Nr
172, poz. 1804, Nr 204, poz. 2091, Nr 210, poz. 2135, Nr 236, poz. 2356 i Nr 237, poz. 2384, z
2005 r. Nr 13, poz. 98, Nr 22, poz. 185, Nr 86, poz. 732, Nr 122, poz. 1024, Nr 143, poz. 1199, Nr
150, poz. 1239, Nr 167, poz. 1398, Nr 169, poz. 1413 1 1417, Nr 172, poz. 1438, Nr 178, poz. 1478,
Nr 183, poz. 1538, Nr 264, poz. 2205 i Nr 267, poz. 2258, z 2006 r. Nr 12, poz. 66, Nr 66, poz. 466,
Nr 104, poz. 708 i 711, Nr 186, poz. 1379, Nr 208, poz. 1537 i 1540, Nr 226, poz. 1656 i Nr 235,
poz. 1699, z 2007 r. Nr 7, poz. 58, Nr 47, poz. 319, Nr 50, poz. 331, Nr 99, poz. 662, Nr 106, poz.
731, Nr 112, poz. 766 1 769, Nr 115, poz. 794, Nr 121, poz. 831, Nr 123, poz. 849, Nr 176, poz.
1243, Nr 181, poz. 1287, Nr 192, poz. 1378 i Nr 247, poz. 1845, z 2008 r. Nr 59, poz. 367, Nr 96,
poz. 609 i poz. 619, Nr 110, poz. 706, Nr 116, poz. 731, Nr 119, poz. 772, Nr 120, poz. 779, Nr
122, poz. 796, Nr 171, poz. 1056, Nr 220, poz. 1431, Nr 231, poz. 1547 i Nr 234, poz. 1571, z 2009
r. Nr 26, poz. 156, Nr 67, poz. 571, Nr 69, poz. 592 i 593, Nr 131, poz. 1075, Nr 179, poz. 1395 i
Nr 216, poz. 1676 oraz z 2010 r. Nr 3, poz. 13.
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2) dokument potwierdzajacy przystugujacy wiascicielowi tytut
prawny do lokalu, ktérego oproznienia dotyczy zadanie wla-
Sciciela;

3) potwierdzenie zgloszenia, o ktorym mowa w art. 19b ust. 1.

5. W przypadku niedopelnienia obowiazku, o ktérym mowa w art.
19a ust. 3, witasciciel lokalu moze wypowiedzie¢ na piSmie umo-
we¢ najmu okazjonalnego lokalu, z zachowaniem co najmniej
siedmiodniowego okresu wypowiedzenia.

Art. 19e. W przypadku dokonania zgloszenia, o ktorym mowa w art. 19b ust.
1, do najmu okazjonalnego lokalu przepiséw ustawy nie stosuje
sig, z wyjatkiem: art. 2, art. 6 ust. 3, art. 10 ust. 1 —3, art. 11 ust. 2
pkt 1 —3, art. 13, art. 18 ust. 1 1 2 oraz art. 19a— 19d.”.

Art. 2.

W ustawie z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postgpowania cywilnego (Dz. U. Nr
43, poz. 296, z pdzn. zm.”) w art. 1046 po § 4 dodaje si¢ § 4' w brzmieniu:

,,§ 4'. Przepisu § 4 nie stosuje si¢ do egzekucji obowiazku oproéznienia lokalu
wynajgtego na podstawie umowy najmu okazjonalnego lokalu, ktorej za-
warcie zostato zgltoszone zgodnie z art. 19b ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o

¥ Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 1965 r. Nr 15, poz. 113, z 1974 1. Nr 27,
poz. 157 1 Nr 39, poz. 231, z 1975 r. Nr 45, poz. 234, z 1982 r. Nr 11, poz. 82 i Nr 30, poz. 210, z
1983 1. Nr 5, poz. 33, z 1984 . Nr 45, poz. 241 1242, z 1985 r. Nr 20, poz. 86, z 1987 r. Nr 21, poz.
123,z 1988 r. Nr 41, poz. 324, z 1989 r. Nr 4, poz. 21 i Nr 33, poz. 175, z 1990 r. Nr 14, poz. 88,
Nr 34, poz. 198, Nr 53, poz. 306, Nr 55, poz. 318 i Nr 79, poz. 464, z 1991 r. Nr 7, poz. 24, Nr 22,
poz. 92 1 Nr 115, poz. 496, z 1993 r. Nr 12, poz. 53, z 1994 r. Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr 83,
poz. 417, z 1996 r. Nr 24, poz. 110, Nr 43, poz. 189, Nr 73, poz. 350 i Nr 149, poz. 703, z 1997 r.
Nr 43, poz. 270, Nr 54, poz. 348, Nr 75, poz. 471, Nr 102, poz. 643, Nr 117, poz. 752, Nr 121, poz.
769 1 770, Nr 133, poz. 882, Nr 139, poz. 934, Nr 140, poz. 940 i Nr 141, poz. 944, z 1998 r. Nr
106, poz. 668 1 Nr 117, poz. 757, z 1999 r. Nr 52, poz. 532, z 2000 r. Nr 22, poz. 269 1 271, Nr 48,
poz. 552 1 554, Nr 55, poz. 665, Nr 73, poz. 852, Nr 94, poz. 1037, Nr 114, poz. 11911 1193 i Nr
122, poz. 1314, 13191 1322, z 2001 r. Nr 4, poz. 27, Nr 49, poz. 508, Nr 63, poz. 635, Nr 98, poz.
1069, 1070 1 1071, Nr 123, poz. 1353, Nr 125, poz. 1368 i Nr 138, poz. 1546, z 2002 r. Nr 25, poz.
253, Nr 26, poz. 265, Nr 74, poz. 676, Nr 84, poz. 764, Nr 126, poz. 1069 i 1070, Nr 129, poz.
1102, Nr 153, poz. 1271, Nr 219, poz. 1849 i Nr 240, poz. 2058, z 2003 r. Nr 41, poz. 360, Nr 42,
poz. 363, Nr 60, poz. 535, Nr 109, poz. 1035, Nr 119, poz. 1121, Nr 130, poz. 1188, Nr 139, poz.
1323, Nr 199, poz. 1939 i Nr 228, poz. 2255, z 2004 r. Nr 9, poz. 75, Nr 11, poz. 101, Nr 68, poz.
623, Nr 91, poz. 871, Nr 93, poz. 891, Nr 121, poz. 1264, Nr 162, poz. 1691, Nr 169, poz. 1783, Nr
172, poz. 1804, Nr 204, poz. 2091, Nr 210, poz. 2135, Nr 236, poz. 2356 i Nr 237, poz. 2384, z
2005 r. Nr 13, poz. 98, Nr 22, poz. 185, Nr 86, poz. 732, Nr 122, poz. 1024, Nr 143, poz. 1199, Nr
150, poz. 1239, Nr 167, poz. 1398, Nr 169, poz. 1413 1 1417, Nr 172, poz. 1438, Nr 178, poz. 1478,
Nr 183, poz. 1538, Nr 264, poz. 2205 i Nr 267, poz. 2258, z 2006 r. Nr 12, poz. 66, Nr 66, poz. 466,
Nr 104, poz. 708 i 711, Nr 186, poz. 1379, Nr 208, poz. 1537 i 1540, Nr 226, poz. 1656 i Nr 235,
poz. 1699, z 2007 r. Nr 7, poz. 58, Nr 47, poz. 319, Nr 50, poz. 331, Nr 99, poz. 662, Nr 106, poz.
731, Nr 112, poz. 766 1 769, Nr 115, poz. 794, Nr 121, poz. 831, Nr 123, poz. 849, Nr 176, poz.
1243, Nr 181, poz. 1287, Nr 192, poz. 1378 i Nr 247, poz. 1845, z 2008 r. Nr 59, poz. 367, Nr 96,
poz. 609 i 619, Nr 110, poz. 706, Nr 116, poz. 731, Nr 119, poz. 772, Nr 120, poz. 779, Nr 122,
poz. 796, Nr 171, poz. 1056, Nr 220, poz. 1431, Nr 228, poz. 1507, Nr 231, poz. 1547 i Nr 234,
poz. 1571 oraz z 2009 r. Nr 26, poz. 156, Nr 67, poz. 571, Nr 69, poz. 592 1 593, Nr 131, poz. 1075,
Nr 179, poz. 1395 i Nr 216, poz. 1676.
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zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z pdzn.
S) »
zm.”).”.

Art. 3.

W ustawie z dnia 20 listopada 1998 r. o zryczattowanym podatku dochodowym od
niektorych przychodow osiaganych przez osoby fizyczne (Dz. U. Nr 144, poz. 930, z
pozn. zm.”) w art. 12 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) wust. 1 w pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:
»a) przychodéw, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1a,”;

2) uchyla sig ust. 11.

Art. 4.

Do uméw zawartych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy na podstawie
art. 3 ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w art. 1, stosuje si¢ przepisy tej ustawy w brzmie-
niu dotychczasowym.

Art. 5.

Ustawa wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem art. 3,
ktoéry wehodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2010 r.

®) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 69, poz.
626, z 2006 . Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i
Nr 173, poz. 1218 oraz z 2010 r. Nr 3, poz. 13.

% Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2000 r. Nr 104, poz. 1104 i Nr 122, poz.
1324, z 2001 r. Nr 74, poz. 784, Nr 88, poz. 961, Nr 125, poz. 1363 i 1369 i Nr 134, poz. 1509, z
2002 r. Nr 141, poz. 1183, Nr 169, poz. 1384, Nr 172, poz. 1412 i Nr 200, poz. 1679, z 2003 r. Nr
45, poz. 391, Nr 96, poz. 874, Nr 135, poz. 1268, Nr 137, poz. 1302 i Nr 202, poz. 1958, z 2004 .
Nr 210, poz. 2135 i Nr 263, poz. 2619, z 2005 r. Nr 143, poz. 1199, Nr 164, poz. 1366 i Nr 169,
poz. 1420, z 2006 r. Nr 183, poz. 1353 i Nr 217, poz. 1588, z 2008 r. Nr 141, poz. 888, Nr 143, poz.
894 1 Nr 209, poz. 1316 oraz z 2009 r. Nr 157, poz. 1241 1 Nr 201, poz. 1541.
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